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Telepulésfejlesztés dontés,
partnerségi egyeztetés




Petémihdlyfa Kozség Onkorminyzata
B4 9821 Gvorvar, Balogh Adam 85.s5z. & 94/574 014

e-mail: korjecyzosegf@gvorvar.hu

Hatarozat Kivonat

Petémibalyfa kézség Onkormanyzatinak képviselStestiilete
2017. februar 15-én megtartott nyilt ilésének jegyzokonyvébol

13/2017.(01.15.) képviseld-testiileti hatarozat

Petomihidlyfa Kozség onkormanyzat képviselo-testiilete ugy dont, hogy az egyedi
kérelemben benyujtott fejlesztési cél megvalositashoz sziikséges épitésjogi hattér
biztositasa érdekében a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat és a
szabalyozasi terv mddositasat hatarozza el.

A telepiilésrendezési terv médositds feltételrendszerének régzitése, valamint a sziikséges
kiils& finanszirozas biztositasa érdekében az 1997. évi LXXVII. tv. (Etv.) 30/A.§-a alapjan
a Vasi Aszfalt Gép Kft (székhelye: 9826 Petémihalyfa, Kossuth u. 16. cégjegyzékszam: 18-
09-106352, ad6szam: 13498746-2-18, képviseli: Kulcsar Béla) az eldterjesztés mellékletét
képezé teleplilésrendezési szerzodést megkdti. A KépviselS-testillet felhatalmazza a
polgdrmestert a szerz6dés megkotésére és alairasara.

A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik, mivel a
telepiilésrendezési eszkdz modositdsa kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhazas megvaldsitdsa miatt indokolt.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 2017. marcius 15.

/: Kovacs Emd o/ sk. /: Kardos Andrea:/ sk
polgarmester jegyzd



FELTEGYZES

Petdmihdlyfa Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testilete 43/2016. (XI.10.) szdmd
hatdrozatdban dontétt a lakossdggal, érdekképviseleti, civil és gazddlkodo
szervezetekkel, egyhdzakkal (partnerekkel) torténd véleményeztetés rendjérdl.

A hatdrozatban foglaltaknak megfelelden a telepiilésrendezés eszkszeinek 3. szamd
médositdsdval kapcsolatban « partnerek tdjékoztatdésa megtoriént, a megjelslt
idépontban 2017. februdr 25. és 2017. mdrcius 7. kozott partner nem regiszirdit és
vélemény nem érkezett.

Petémihdlyfa, 2017. mércius 8.

ic é Horvath Andrea
aljegyzé




Petémihalyfa kozség
Polgarmesterétdl

Meghivo

Pet6mihalyfa Kdzség Onkormanyzata
2017. marcius 13-an
10.00 6rai kezdettel Lakossagi Férumot tart,
melyre tisztelettel meghivja az érdekl&d8ket.

A lakosségi férum témdja: A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa

A lakossdgi férum helye: A kultirhaz nagyterme

Petémihalyfa, 2017. mércius 7.

Tisztelettel:

Kovécs Erné sk
polgarmester



Jegyzokdnyv
Készilt: Petdmihalyfan, 2017. marcius 13-an, 10.00 érakor megtartott lakossagi forumon
Targy: Petmihalyfa Kézség telepilésrendezési eszkbzeinek 3. sz. médositésa

Ulés helye : Kulturhaz

Jelen vannak: Kovacs Ernd polgarmester,
Gergye Péter tervezd
lakossag részérdl: 5 f6

Tandcskozdsi joggal : Ponaczné Horvdath Andrea aljegyzd, Kardos Andrea
Jjegyz6 megbizdsdbol

Kovacs Ernd polgarmester kioszontotte a megjelenteket. Tajékoztatott, hogy Petémihalyfa
Kozség helyi épitési szabalyzatdnak mddositasara a Vasi Aszfalt Gép Kft kérelme alapjan
kerdiilt sor.

Gergye Péter a Modulor Tervez§ és Mérndki Szaktanacsadd kft iligyvezetSje mint a
telepiilésrendezési terv készitGje tajékoztatta a megjelenteket arrdl, hogy a képvisels-
testiilet a 2017. februar 15-i testileti iilésén - egyedi kerelem alapjan melyet a Vasi Aszfalt

.....

Az egyedi kérelemben a lakoteriileten a 35-45 fok kozotti tetd hajlasszogli magas tetd
[étesitéseének toriését kérték.

Elmondta, a tet6 hajlasszégét a rendezési tervben kotelezé jelleggel irtak elé akkor, amikor

az elfogadasra keriilt.

Ez vonatkozik a gazdasagi éplletekre, lakoépiiletekre, de gondot okozhat lakéhaz
bévitésénél is, mely esetben akar az egész tetdt cserélni kell.

Kis épiileteknél nem gond viszont a nagy éplileteknél indokolatlan és kihasznalatlan padlas
rész keietkezik.

Amennyiben az egyeztetés sikeresen lezarul a testilet donthet arrdl, hogy ez az szakasz
kikeriithessen a rendeletbdl és barmilyen hajlasszogii tet6 éptilhessen.

mas targy nem volt, a polgarmester az forumot 10.45. orakor bezarta.

kelt, mint eisd oldalon

VA 1
P&ndeiné Horvath Andrea
aljegyz6
jegyzbkdnyvvezetd

K Erné
polgarmester



JELENLETI Iv

Késziilt: Petdmibalyfan 2017. marcius 13. napjén 10.00 oérakor megtartott
lakossagi férumon

KovAcs ERNOG POLGARMESTER
GERGYE PETER TERVEZ(

Tanécskozasi joggal: e —
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Alatamaszto munkarészek
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Telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirasa
l.

ELOZMENYEK, KIINDULASI ADATOK
1.1 Tervi el6zmények

2017. februar 15-én Petdmihdlyfa koézség onkorményzata telepllésfejlesztési hatarozatban
rendelkezett arrél, hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzatot médositani kivanja.

Az Onkormanyzat a polgarmester vezetésével a partnerségi egyeztetést lefolytatta. A lakossagi forum
2017. marcius 13-an kertlt megtatasra.

A tervezési feladatok a telepulésfejlesztési dontés szerint:
1.) Petémihalyfa Kézség Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzat 11. § (4)
bekezdését: ,11.§ (4) A lakéteriileten csak magas tetds épllet |étesithetd 35-45° kozotti tetd
hajlasszbggel.”

A tervezett célok elérése érdekében sziikséges a helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a

szabalyozasi terv moédositasa.
1.2 Hatalyos rendezési tervek

Petémihalyfa k6zségre késziilt és hatalyos 1év6 rendezési tervek:

= Petémihalyfa kdézség Onkormanyzata 25/2005.(VII.25.) sz Képviseld-testiileti hatarozattal

fogadta el a Telepulésfejlesztési Koncepciot. Jelen tervdokumenticidohoz kiegészités a

valtoztatasok jellege alapjdn nem szlkséges, az illeszkedik a kordbban kijel6lt fejlesztési
irannyal.
Hatalyban maradé teleplilésszerkezeti terv:
a.) Petdbmihalyfa kézség Teleplilésszerkezeti terve /MODULOR Kft/ a 6/2007. (11.26.) sz.
hatarozattal kerllt elfogadasra.
Modositani kell az alabbi HESZ rendelet normaszdvegét és szabalyozasi tervlapjat:

b.) Petémihélyfa kbzség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata / MODULOR Kft /
2/2007. (11.27.). énkormanyzati rendelettel kerilt elfogadasra. A rendelet felllvizsgélata a
torvényességi fellilvizsgalat keretében megtortént.

Petémihalyfa kézség Onkormanyzati Képvisels-testiilete az alabbi telepiilésfejlesztési dontést hozta a
hatélyban |évd telepllésszerkezeti terv és helyi épités szabalyozasi elbirdsok moddositasanak
tekintetében:

13/2017. (11.15.) szamon elfogadva.
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1.3. Terlletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei

A valtozas csak a helyi épitési szabalyzat normaszdvegének modositasat érinti. A teleplilésszerkezeti
terv és szabalyozasi tervlapok nem keriilnek valtoztatasra.

A teriiletrendezési terveknek valé megfelelést a 2003. évi XXVI. tv a telepllésszerkezeti tervhez koti,
igy az egyes térségi dvezetek fellilvizsgalatra a telepllésszerkezeti terv valtozdsanak hianydban nem
volt indokolt.

Il. Telepiilésfejlesztés, terilletfelhasznalas

2. Falusias lakétertilet épitési 6vezeti elGiras valtozasa

Petémihalyfa Kozség Onkormanyzati Képvisel6-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat 11. § (4)
bekezdését: A lakéterileten csak magas tetés épulet létesithetd 35-45° kozotti tetd hajlasszdggel”
vonatkozasaban hatalyon kivil helyezi.

A valtoztatas célja a teleplilés fejlédésének és Uj épitészeti formak kialakitasanak az el6segitése. A
korabban el6irt legalabb 35-45 fokos tet6hajlassz6g sem nyujtott garanciat a mediterran épitészethez
sorolhat6 lakohaztipusok megjelenése ellen. A jogszabalyi kérnyezet valtozasa miatt ezeket a jovében
telepiilésképi arculati kézikonyvekben lehet és kell majd szabalyozni. A korabban eldirt hajlasszdg
esetén ormotlan tetéidom és nagyon magas gerincmagassag alakulhatott volna ki tarolé csarnok
éplletek létesitése soran.

A véltozas érinti a gazdasagi célu csarnokszerkezetek kialakitasat is, amelyek a falusias lakéteruleten
is elhelyezhet6k. A korabbi merev szabalyozas altal nagyobb fesztavolsagu csarnok épilet 35 foknal
kisebb tet6hajlasszdggel nem létesllhetett volna, mikdzben a relativ meredek tet6 a beruhazas
koltségét jelentdsen ndveli és a gazdasagilag elmaradott térségben a beruhazésokat visszaveti.

3. Kozlekedési teriiletek, kozlekedés
A koOzség hatdlyos rendezési tervvel rendelkezik koOzlekedési fejezettel. Jelen mddositasnak
kdzlekedési terliletet érinté hatasa nincsen.

4. Kézmliellatas

Petdmihalyfa kozség rendezési terve tartalmazza a kdézmd aldtdmaszté munkarészeket. Jelen

modositasnak kézm teriiletet érinté hatasa nincsen.
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5. Tajrendezés, kérnyezetalakitas, biologia aktivitas érték szamitas
5.1. Tajrendezés

A helyi épitési szabdlyzat modositasa a telepulés belterlleti, beépitésre szant terileti, azon belll is a
lakoteriileti épitési Ovezetet érint. A valtozasok hatasa a kilteriileti, mezdégazdasagi vagy erdd
mdvelési agban 1évé ingatlanokat, igy a tajrendezési munkarészt sem érinti.

A tervezési terlilet nemzetk6zi, orszagos és helyi természetvédelmi védelemi oltalom alatt all6 teriletet

nem érint.

5.2. Kémyezetalakitas

Kérnyezetvédelmi szempontbdl cél, hogy a megvaldsitani kivant médositas a hozzakapcsoldédo
Iétesitményekkel és azok funkcidival, valamint az infrastruktura kialakitasa révén a kérnyezethasznalat
ugy legyen szervezheté és végezhet6, hogy

e kornyezetszennyez$ vagy a koérnyezetet veszélyeztet |étesitmény kialakitdsara ne kerljén
sor,

e atervezett fejlesztés a legkisebb mértékl kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,

e akornyezetszennyezés megelbzhetd legyen,

e kizérja a kornyezetkarositast.

A kozség rendezési tervét érint6 modositas jelentds valtozast nem hoz a koérnyezeti elemek
tekintetében.

Levegdtisztasag-vedelem

Petémihalyfa leveg6tisztasagi szempontbdl kedvezé kornyezeti allapottal rendelkezik, a szennyezés
mértéke csekély. Cél, ennek a kedvezé allapotnak hosszutavu fenntartasa. A tervezett modositas
kovetkeztében, amennyiben betartjadk a hatdlyos jogszabalyokban elGirtakat, jelent6s
levegbszennyezés nem varhato.

Uj teriilethasznalat, Uj létesitmények kialakitasanal, Uj technoldgiak lizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegttisztasag-védelmi  kdvetelményeket, elbirasokat, hatarértékeket. A levegé védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XIl.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok - a
4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elbirasait kell alkalmazni.

Zaj- és rezgésvédelem

Ipari és mezbgazdasagi lUzem a tervezési terileten, illetve annak kbdzelében nem taldlhatd. A
modositas kdvetkeztében, amennyiben betartjak a rendeletekben eldirt hatarértékeket, jelentésebb
zaj- és rezgésterhelés elbrelathatdoan nem fog fellépni.
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Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsato létesitményekre a 2008. januar 1-t8l hatalyos, a kdrnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az irdnyado, a
kibocsétasi hatarértékek megallapitadsanal a 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

Talajvédelem

A term6fold védelme érdekében a term6fold védelmérdl sz46l6 2007. évi CXXIX torvény talajvédelmi
fejezetében a beruhazassal, Gzemeltetéssel és egyéb tevékenységgel kapcsolatos kotelezettségek
eléirasait be kell tartani.

A term6féld védelme érdekében a beruhazas litemezett megvaldsitasa javasolt, amelynek értelmében
kivett terlleten a kivitelezés megkezdéséig a féldhasznaldnak tovabbra is gondoskodnia kell a talaj
humuszos rétegének megdérzésérél, szervesanyag tartalmanak fenntartasardl, tovabba a talaj
tapanyagszolgaltatasdt és a novény tapanyagigényét figyelembe vevd koérnyezetkiméld
tapanyaggazdalkodas folytatasardl, a névénytermesztés érdekeinek érvényestilése mellett a vizek
védelmeérdol.

Az épitkezések soran a humuszos réteget kuilén kell letermelni és megfelelé6 mdédon kell deponalni. Az
épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell felhasznalni a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben maradé humuszos feltalaj felhasznalasa csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan lehetséges.

Uj beépitésre szant teriiletek megvaldsitasanak feltétele a kdzcsatorna-halozat kiépitése. Uj
|étesitmények, épliletek engedélyezése is abba az esetben javasolt, ha a szennyvizek kdzcsatornaba
valo vezetése biztosithatd. A szennyvizek szikkasztasat tiltani kell.

Felszini és felszin alatti vizmindség-védelmi tertilet

Petémihalyfa kdzség kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek védelmérdl szélo 219/2004. korm.
rendelet és a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet 2. mellékletének 1. pontja alapjan felszini alatti viz
szempontjabdl az érzékeny terlletek kdzé tartozik. A kézség teriiletén vizbazis nem talalhaté.

6. Biologia aktivitas érték szamitas

Az Etv. 8. § (2) b. szerint ,az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijellésével egyidejlleg a telepiilés
kézigazgatasi terlletének - kilén jogszabaly alapjdn szamitott - bioldgiai aktivitasi értéke, az
atmindsités el6tti aktivitasi értékhez képest nem csokkenthet.” Terlletfelhasznalds valtozdsanak
hianyaban a szamitast elvégezni nem kellett.

10
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7. Tlizvédelem

Osztalyba sorolas
A telepllés a Kat. végrehajtasardl szolé 243/2011.(X1.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint

elvégzett kockazatbecslés alapjan Petémihalyfa kozség a lll. Katasztréfavédelmi osztalyba kerdlt
besorolasra.

A telepllésen veszélyes anyagokkal foglalkozé lzem, vagy klszobérték alatti zem nem
miikodik.

Az 54/2014.(XI1.05.) BM rendeletben (tovabbiakban: OTSZ) 6.§ (3) bekezdése alapjan biztositani kell
az épitmény koérnyezetében a kijutashoz, az épitmény elhagyasahoz sziikséges és alkalmas teriletet.
Az OTSZ 6.§ (5) bekezdése alapjan -a tlizoltéi beavatkozas hatékonysaga céljabdl biztositani kell az
épitmény akadalytalan megkozelitését tlizoltd gépjarmivel, az épitmény koérnyezetében és az
épitményen beliill a rendeltetésnek megfeleld oltdbanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fliggben az
épitmény koérnyezetében a tlzolté gépjarmlivek, technikai eszk6zdk mikddéséhez, miikbdtetéséhez
szlkséges és igénybe vehet6 terlletet.

Tdziviz ellatas
A kdzségben az oltéviz a meglévé vizvezeték haldzaton kiépitett tlizcsapokrél megoldott. Az oltoviz

biztositasat az OTSZ 71-78.§ és 82.§-aban leirtakra megfeleléen kell biztositani.

Tdzt4volsag

Tizvédelmi szempontbdl az épitmények kodzotti legkisebb tavolsagot legalabb az OTEK 36.§-ba
foglaltak szerint kell megtartani.

Telek hatarvonalan a nyilasok kialakitdsanak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kell alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabdlyozza a tlz atterjedésének megakadalyozdsédra az épiletek kozotti minimalis
betartando tliztavolsagot.

Tz kar elharitas

A tlzoltasi felvonulasi ut vonatkozdsaban az OTSZ 65-70.§-4ban foglaltakat meg kell tartani.

A telepiilésen onkéntes tlzoltdé egyesiilet miikddik, sajat tlizoltdszertarral. Hivatasos tlizoltosag
Kérmenden és Szombathelyen talalhaté kb. 25 km, illetve 32 km. Vonulasi id6 kb. 20-35 perc.
Onkéntes tlizoltdszervezetek, akik megkezdhetik az oltast, a koérnyezd falvakban és Vasvaron is
mikodnek.

Riasztas

A tlizjelzés telefonon torténik. A telefonhélozat lakoterlleten mar kiépult, nyilvanos allomasok lefedik a
kdzség teriiletét.
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8. Ordkségvédelem

A teleplilés 2007-ben elkészitett 6rokségvédelmi hatastanulmannyal rendelkezik, amely kiegészitést

nem igényel. A teleplilésnek arculati kézi kdnyve jelenleg nincsen.
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Helyi épitési szabalyzat modositasa
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Petémihalyfa Kozség Onkormanyzata
9826 Petdmihalyfa Kossuth u. 4.

ELOTERJESZTES
Petomihalyfa kozség Képviselo-testiiletének 2017. .....ccvvvvviinninnnen. -ei iilésére

Petomihalyfa kozség Képvisel6 Testiiletének Petomihalyfa kozség Szabalyozasi
Tervének és

Helyi Epitési Szabalyzatanak jévahagyasarol

Petdmihalyfa kozség Képviseld-testiilete modositja helyi épitési szabalyzatot.
A rendelet alkotds célja, hogy a telepiilésfejlesztési dontés alapjan kidolgozott
telepiilésszerkezeti tervben megfogalmazottak alapjan a helyi épitési szabalyzat €s annak

mellékleteként a szabalyozasi terv a sziikséges mértékben mdodosuljon.

1. §-ban hatalyon kiviil helyezésre kertil a tetdhajlasszogre vonatkozo 35-45 fokos eldirdsa a

lakoteriiletek esetében. A (2) bekezdés a hatalybalépésrol rendelkezik.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni sziveskedjék, és

véleményével segitse eld az onkormanyzati rendelet megalkotasat.

Petdmihalyfa, 2017.
/: Kovacs Erno :/ /: Kardos Andrea :/
polgarmester jegyzé
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Petomihalyfa kozség Képviselo-testiiletének ../2017. (...) 6nkormanyzati rendelete
Petémihalyfa kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl sz616 2/2007.
(II1.27.) onkormanyzati rendelet modositasarol
/ITERVEZET/

Petomihalyfa kozség Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatirol szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbi rendelet alkotja:

1.§

Petémihalyfa Kozség Szabélyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolé 2/2007. (I1.27.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(1) Hatalyat veszti a Petémihdlyfa Kozség Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol, valamint
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 2/2007. (I1.27.) onkormanyzati rendelet 11.§ (4)
bekezdése.

(2) Ez a rendelet az elfogadast kovetd napon 1€p hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat
vesziti. Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 eljarasokra is alkalmazni kell.

Petémihalyfa, 2017. .........
/: Kovacs Erno :/ /: Kardos Andrea :/
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2017. ................. napjan kihirdetésre keriilt.

Kardos Andrea
Jegyz6

15



